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Vertrag

uber
den Anschluss sowie die Lieferung und Abnahme von Fernwarme

Nummer 000.000.0000

zwischen

Unternehmen
Stralle, Hausnummer
PLZ Ort
Amtsgericht, HRB

— nachfolgend ,Kunde* genannt —

und

Stadtwerke Energie Jena-P6Rneck GmbH
Rudolstadter StralRe 39
07745 Jena
Amtsgericht Jena, HRB 202419

— nachfolgend ,Stadtwerke Energie“ genannt —

— gemeinsam ,Vertragspartner genannt —
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Vertragsgegenstand

Die Stadtwerke Energie stellen dem Kunden fir die auf dem Grundstliick gem. Anlage 1 befindlichen
Gebaude Fernwarme aus ihrem Fernwarmenetz zu den Bedingungen dieses Vertrages, der Verord-
nung Uber die Allgemeinen Bedingungen fur die Versorgung mit Fernwarme ,AVBFernwarmeV*
(Anlage 2) und den Technischen Anschlussbedingungen der Stadtwerke Energie ,TAB“ in der
jeweils gultigen Fassung (Anlage 3) bereit.

Die Belieferung mit Fernwarme nach Mallgabe dieses Vertrages erfolgt ab dem in Anlage 1
genannten Termin, frihestens mit dem Tag der Fertigstellung und Inbetriebnahme des Hausan-
schlusses und der Hausanschlussstation. In diesem Fall wird das Inbetriebnahmeprotokoll wesent
licher Vertragsbestandteil und ihm sodann als Anlage 7 beigeflgt.

Der Kunde i. S. dieses Vertrages ist Anschlussnehmer i. S. der AVBFernwarmeV.
Die Fernwarme wird im vereinbarten Umfang ganzjahrig 24 Stunden pro Tag zur Verfigung gestellt.

Der fur die Warmelieferung vorgesehene Warmetrager ist HeiRwasser, welches die Stadtwerke
Energie an der Ubergabestelle (Ziffer 2.2) zur Verfiigung stellen und nach Warmeentzug wieder
zuricknehmen. Das Heilwasser verbleibt im Eigentum der Stadtwerke Energie. Es darf weder ohne
gesonderte Vereinbarung entnommen noch verunreinigt werden. Die Qualitat des Heillwassers ist in
den TAB definiert.

Der Kunde hat den hdchsten an der Anschlussstelle bereitzuhaltenden Anschlusswert (Warme-
hdchstleistung) geman den Festlegungen der TAB anhand der maximalen Temperaturspreizung
durch eine von ihm beauftragte Fachfirma ermitteln lassen. Dieser Anschlusswert, die bendtigte
Warmemenge und die daraus resultierenden Vollbenutzungsstunden werden in Anlage 1 als objekt-
bezogene Vertragsinhalte erfasst.

Die Anzahl der Vollbenutzungsstunden errechnet sich aus der angegebenen Warmemenge dividiert
durch den Anschlusswert und wird in der Einheit Stunde pro Jahr (h/a) angegeben.

Der Anschlusswert nach Anlage 1 gilt grundsatzlich fir die gesamte Vertragslaufzeit. Die tatsachlich
bendtigte Warmemenge pro Jahr kann witterungsbedingt schwanken. Die Stadtwerke Energie ver-
pflichten sich, zur Deckung dieser Warmehdchstleistung die Parameter gemaf den TAB vorzuhalten.

Ubt der Kunde sein Recht aus § 3 AVBFernwarmeV aus, schlieRen die Vertragsparteien diesbeziig-
lich eine diesen Vertrag erganzende Vereinbarung.

Die Stadtwerke Energie sind berechtigt, die Temperaturfahrkurve und die max. Riicklauftemperatur
gemal den TAB zu andern. Die Stadtwerke Energie werden bei einer solchen MaRnahme die Heil3-
wasserdurchflussmenge so anpassen, dass dadurch die Deckung des Warmebedarfs des Kunden
nicht beeintrachtig wird. Anderungen der TAB werden nach éffentlicher Bekanntgabe wirksam.

Hausanschluss und Ubergabestelle
Der Kunde wird bzw. ist Uber einen Hausanschluss an das Fernwarmenetz angeschlossen.

Die Anlage des Kunden beginnt am Austrittsflansch der Absperrarmatur Vorlauf und endet am Ein
trittsflansch der Absperrarmatur Riicklauf. Die Flansche (Ubergabestellen) sind zugleich Eigentums-
grenze bezogen auf die Anlage des Kunden und die Anlage der Stadtwerke Energie.
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2.3 Die Hausanschlussstation ist Eigentum des Kunden.

2.4 Fernwarmemesseinrichtungen und Mengenbegrenzer sind unabhangig vom Einbauort Eigentum der
Stadtwerke Energie. Die dort angebrachten Plomben dirfen nicht eigenméachtig entfernt werden.

2.5 Der vom Kunden zu zahlende Kostenbeitrag gemafl §9 AVBFernwarmeV (Baukostenzuschuss) zu
zuglich Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlich festgelegten Hohe, ist in Anlage 1 festgelegt. Der Be-
trag wird nach Fertigstellung des Hausanschlusses von den Stadtwerken Energie dem Kunden in
Rechnung gestellt. Er ist spatestens am Tag der Inbetriebnahme des Hausanschlusses fallig.

2.6 Der vom Kunden zu zahlende Kostenbeitrag gemaf §10 AVBFernwarmeV (Hausanschlusskosten)
zuzlglich Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlich festgelegten Hohe, ist in Anlage 1 festgelegt.

Der Betrag wird nach Fertigstellung des Hausanschlusses von den Stadtwerken Energie dem Kun-
den in Rechnung gestellt. Er ist spatestens am Tag der Inbetriebnahme der Hausanschlussstation
fallig.

Die Stadtwerke Energie sind dartiber hinaus berechtigt, dem Kunden die Kosten flr die Verander-
ungen des Hausanschlusses, die durch eine Anderung oder Erweiterung der Anlage des Kunden
erforderlich oder aus anderen Griinden vom ihm veranlasst werden, in Rechnung zu stellen.

3 Preise und Preisidnderung

3.1 Als Preise sind die aus dem Fernwarme-Preisblatt ,JenaWarme*“ (Anlage 4) nebst Anlage zum
Preisblatt ausgewiesenen Preisformeln und Preise vereinbart. Preisdnderungen richten sich nach
dem Fernwarme-Preisblatt ,JenaWarme“ und werden nach o6ffentlicher Bekanntgabe wirksam.

3.2 Das verbrauchsunabhéngige Entgelt - der Leistungspreis - ist von Beginn der Vertragslaufzeit an zu
zahlen, und zwar unabhangig von einem Warmebezug oder der Einstellung der Warmelieferung
gemal § 33 AVBFernwarmeV.

3.3 Der Basisleistungspreis LP0O nach Preisblatt ,JenaWarme* erhéht sich um 10 €/(kW*a), wenn die
Anzahl der Vollbenutzungsstunden gemaf Anlage 1 pro Jahr weniger als 800 h und mehr als
399 h betragt.

Der Basisleistungspreis LP0 nach Preisblatt ,JenaWarme* erhéht sich um 20 €/(kW*a), wenn die
Anzahl der Vollbenutzungsstunden gemaf Anlage 1 pro Jahr weniger als 400 h betragt.

Die Stadtwerke Energie werden die tatsachlichen Vollbenutzungsstunden pro Jahr fur diesen Ver-
trag jahrlich Uberprifen.

Ergibt die Uberpriifung, dass der Basisleistungspreis sich erhdht, werden die Stadtwerke Energie
den Kunden (iber diese Anderung in Textform, spatestens jedoch mit der nachsten Rechnung, infor-
mieren. In diesem Fall sind die Stadtwerke Energie berechtigt, den Wert fir die bendtigte Warme-
menge und die Anzahl der Vollbenutzungsstunden nach Anlage 1 anzupassen und dem Kunden
den erhohten Basisleistungspreis zu berechnen.

Ergibt die Uberpriifung, dass die Erhéhung des Basisleistungspreises nicht mehr gerechtfertigt ist,
werden die Stadtwerke Energie den Kunden Uber diese Anderung in Textform, spatestens jedoch
mit der nachsten Rechnung, informieren. In diesem Fall sind die Stadtwerke Energie verpflichtet,
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den Wert fir die bendtigte Warmemenge und die Anzahl der Vollbenutzungsstunden nach Anlage 1
anzupassen und dem Kunden rickwirkend fUr das laufende Jahr den niedrigeren Basisleistungs-
preis zu berechnen.

Verbrauchserfassung, Abrechnung, Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen

Die Ermittlung der gelieferten Warmemenge erfolgt gemaf § 18 Abs. 1 AVBFernwarmeVi. V.m. § 3
der Fernwarme- oder Fernkalte-Verbrauchserfassungs- und Abrechnungsverordnung (FFVAV) durch
Warmemengenzahler.

Die Bestimmungen zur Abrechnung sowie Abrechnungs- und Verbrauchsinformation ergeben sich
aus dem Fernwarme-Preisblatt ,JenaWarme®.

Samtliche Zahlungen sind auf das in den Rechnungen angegebene Konto der Stadtwerke Energie
zu leisten.

Weiterleitung der Fernwarme

Die Fernwarme wird nur fUr die eigenen Zwecke des Kunden und seiner Nutzer zur Verfligung ge-
stellt. Die Weiterleitung an sonstige Dritte im Sinne des § 22 AVBFernwarmeV ist nur mit schriftlicher
Zustimmung von den Stadtwerken Energie zulassig.

Zutrittsrecht

Der Kunde hat nach vorheriger Benachrichtigung den mit einem Ausweis versehenen Beauftragten
der Stadtwerke Energie den Zutritt zu seinem Grundsttick und seinen Raumen und zu den in

§ 11 AVBFernwarmeV genannten Einrichtungen zu gestatten, soweit dies zur Prifung der techni-
schen Einrichtungen, zur Wahrnehmung sonstiger Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag und der
AVBFernwarmeV, insbesondere zur Ablesung, Kontrolle oder zur Ermittlung preislicher Bemessungs-
grundlagen erforderlich ist. Dieses Zutrittsrecht wird hiermit ausdricklich vereinbart.

Bei Verweigerung des Zutritts liegt eine Zuwiderhandlung gemaf § 33 Abs. 2 AVBFernwarmeV vor.

Wenn es aus den genannten Grinden erforderlich ist, Rdume eines Dritten, insbesondere von
Nutzern, zu betreten, ist der Kunde verpflichtet, den Stadtwerken Energie hierzu die Mdglichkeit
zu verschaffen.

Haftung

Die Haftung der Stadtwerke Energie fur Unterbrechungen der Warmeversorgung oder Unregelma-
Rigkeiten in der Belieferung richtet sich nach § 6 AVBFernwarmeV.

In den von § 6 AVBFernwarmeV nicht geregelten Fallen haften die Stadtwerke Energie und ihre
Erflllungsgehilfen bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit nach den gesetzlichen Bestimmungen. Das
gleiche gilt bei fahrlassig verursachten Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder
der Gesundheit. Bei fahrlassig verursachten Sach- und Vermoégensschaden haften die Stadtwerke
Energie und ihre Erflllungsgehilfen nur bei Verletzungen einer wesentlichen Vertragspflicht, jedoch
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in Hohe nach beschrankt auf die bei Vertragsabschluss vorhersehbaren und vertragstypischen
Schaden. Wesentliche Vertragspflichten sind solche, deren Erfillung den Vertrag pragt und auf die
der Kunde vertrauen darf.

Ist der Kunde eine juristische Person des o6ffentlichen Rechts, ein 6ffentlich-rechtliches Sonderver-
mogen oder ein Kaufmann, so haften die Stadtwerke Energie nicht fir die Sachschaden im Rahmen
der Ersatzpflicht des § 2 HaftPflG.

Datenschutz

Personenbezogene Daten werden von den Stadtwerke Energie nach MalRgabe der als Anlage 5
beigefligten Datenschutzerklarung automatisiert gespeichert, verarbeitet und gegebenenfalls
Ubermittelt.

Dienstbarkeit

Der Kunde verpflichtet sich, die Eintragung einer kostenfrei notariell beschrankten Dienstbarkeit zu
gunsten der Stadtwerke Energie in das Grundbuch des unter Anlage 1 genannten Grundstlickes zu
bewilligen.

Ist der Kunde nicht gleichzeitig Eigentimer des unter Anlage 1 genannten Grundstuickes, verpflichtet
er sich, eine grundbuchtaugliche Bewilligung des Grundstiickseigentimers zur Eintragung einer
kostenfrei notariell beschrankten Dienstbarkeit zugunsten der Stadtwerke Energie in das Grundbuch
des unter Anlage 1 genannten Grundstlickes beizubringen. Die Dienstbarkeit dient der Gewahrleis-
tung der Versorgungssicherheit und gibt den Stadtwerke Energie das Recht, ihre Anlagen auf dem
privaten Grundstlck zu belassen, zu betreiben und instand zu setzen.

Mitteilungspflicht des Kunden

Mitteilungen des Kunden gemal § 15 Abs. 2 AVBFernwarmeV haben unverziiglich in Textform zu
erfolgen.

Der Kunde hat Schaden an der Kundenanlage, durch die HeiRwasserverluste eintreten und/oder
durch die die Qualitat des Warmetragers verandert wird, den Stadtwerken Energie unverzlglich in
Textform mitzuteilen und beseitigen zu lassen.

Vertragsdauer

Dieser Vertrag tritt zu dem in Anlage 1 genannten Liefertermin in Kraft. Die Laufzeit des Vertrages
betragt 10 Jahre.

Der Vertrag verlangert sich jeweils um 5 Jahre, wenn er nicht von einem Vertragspartner mit einer
Frist von 9 Monaten vor Ablauf der Laufzeit gekindigt wird (§ 32 AVBFernwarmeV).

VeraulRert der Kunde sein(e) Grundstiick(e), so ist er bei der Veraulierung verpflichtet, die Stadt-
werke Energie unverzuglich zu unterrichten. Erfolgt die Verauf3erung wahrend der ausdrticklich
vereinbarten Vertragsdauer, so ist der Kunde gemaf § 32 Abs. 4 Satz 2 AVBFernwarmeV verpflich-
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tet, dem Erwerber den Eintritt in den Vertrag aufzuerlegen.

Mit Inkrafttreten dieses Vertrages treten alle friheren Vertrage Uber die Lieferung und Abnahme von
Fernwarme auller Kraft, soweit sie sich auf die Versorgung mit Fernwarme auf dem(n) Grund-
stlick(en) gemal Anlage 1 beziehen.

Anderungen der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, Vertragsanpassung,
Steuerklausel

Tritt wahrend der Dauer dieses Vertrages eine wesentliche Veranderung derjenigen wirtschaftli-
chen, technischen oder rechtlichen Verhaltnisse ein, die bei und fiir den Abschluss des Vertrages
malfigebend waren, und sind infolge dessen die gegenseitigen Verpflichtungen der Vertragspartner
unter Bericksichtigung der Vertragsdauer in ein grobes Missverhaltnis geraten, was dem betroffen
Vertragspartner ein Festhalten am Vertrag unzumutbar macht, so kann jeder Vertragspartner die
Anpassung des Vertrages an die geanderten Verhaltnisse verlangen.

Die Stadtwerke Energie sind berechtigt, die Bedingungen dieses Vertrages nebst Anlagen mit Aus-
nahme der Preisanderungsklausel im Wege der 6ffentlichen Bekanntmachung zu andern.

Werden die Leistungen dieses Vertrages oder soweit zur Erbringung dieser Leistungen erforder-
lich, die Erzeugung, Ubertragung oder Verteilung von Warme nach Vertragsschluss mit weiteren
Steuern, Abgaben oder sonstigen die jeweilige Leistung unmittelbar betreffenden hoheitlich auf-
erlegten Belastungen belegt oder andert sich die Héhe einer der genannten Belastungen, sind die
Stadtwerke Energie berechtigt, die Anderungen mit Inkrafttreten der betreffenden Regelung an den
Kunden in der jeweils giltigen Hohe weiterzugeben, soweit die jeweilige gesetzliche Regelung dem
nicht entgegensteht. Dies gilt insbesondere fir Belastungen aus (Mehr-)Kosten, die im Rahmen der
Warmeerzeugung aus einem erforderlichen Erwerb von CO2-Zertifikaten oder sonst aus dem
Emissionshandel resultieren.

Bei einem Wegfall oder einer Absenkung der im vorstehenden Satz benannten Steuern, Abgaben
oder sonstigen (hoheitlichen) Belastungen sind die Stadtwerke Energie zu einer entsprechenden
Reduzierung verpflichtet. Der Kunde wird tber die Anpassung der Entgelte spatestens mit der
Rechnungsstellung informiert.

Vorauszahlung

Die Stadtwerke Energie verlangen in begrindeten Fallen vom Kunden, fur Anspriche aus diesem
Vertrag die Zahlung im Voraus zu entrichten (§ 28 AVBFernwarmeV). Die Leistung der Vorauszah-
lung ist gegeniiber dem Kunden in Textform zu begrinden.

Ein begrindeter Fall wird insbesondere angenommen, wenn

a. der Kunde mit einer falligen Zahlung in nicht unerheblicher Hohe in Verzug geraten ist
und auch auf eine nach Verzugseintritt erklarte textliche Aufforderung unter Androhung
der Liefereinstellung nicht oder nicht vollstandig gezahlt hat,

der Kunde zweimal in zwolf Monaten mit einer falligen Zahlung in Verzug war,
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gegen den Kunden ZwangsvollstreckungsmafRnahmen wegen Geldforderungen
(8§ 803 - 882a ZPO) eingeleitet sind,

aufgrund der Sachlage unter Wirdigung der Gesamtumstande die Besorgnis besteht, dass der
Kunde den Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht, nicht vollstdndig oder nur verzdgert nach-
kommen wird und der Kunde dies nicht innerhalb von finf Werktagen nach der Anforderung der
Zahlung im Voraus durch einen geeigneten Nachweis seiner Bonitat entkraftet.

Die Zahlung fiir die Fernwarmelieferung des folgenden Monats (Liefermonat) ist auf Anforderung
der Stadtwerke Energie im Voraus in voller Héhe zu entrichten. Die Stadtwerke Energie kénnen
eine monatliche, zweiwochentliche oder wdchentliche Vorauszahlung verlangen.

Die Hohe der Vorauszahlung wird monatlich angepasst und entspricht den voraussichtlich anfal-
lenden Entgelten fir die vom Kunden flir einen Monat in Anspruch genommene Lieferung. Dabei
haben die Stadtwerke Energie Anderungen im Abnahmeverhalten sowie die Umsténde des Einzel-
falles angemessen zu berucksichtigen. Die Stadtwerke Energie teilen dem Kunden die Héhe der
monatlichen sowie der jeweils entsprechend dem gewahlten Zeitraum zu leistenden Vorauszahlun-
gen jeweils bis zum 13. Werktag mit. Die Vorauszahlung ist mit Wertstellung zum 3. Werktag des
Liefermonats und bei wochentlicher Vorauszahlung bis zum letzten Werktag der der Lieferwoche
vorausgehenden Woche auf das Konto der Stadtwerke Energie zu zahlen.

Die Vorauszahlung wird monatlich bis zum 13. Werktag des Folgemonats abgerechnet und entste-
hende Salden werden ohne Verrechnung mit anderen Forderungen monatlich ausgeglichen.

Wenn die Vorauszahlung nicht, nicht vollstandig oder nicht fristgerecht gezahlt wird, sind die Stadt-
werke Energie zur fristlosen Kiindigung des Fernwarmeliefervertrages berechtigt.

Die Stadtwerke Energie haben das Bestehen eines begriindeten Falles im Sinne Ziffer 13.1 Abs. 1
halbjahrlich, friihestens sechs Monate ab der ersten Vorauszahlung, zu tberprifen. Der Kunde kann
eine Einstellung der Vorauszahlungsregelung frihestens nach achtzehn Monaten fordern, sofern
kein begrindeter Fall im Sinne des Absatzes 1 mehr vorliegt und innerhalb der vorangegangenen
achtzehn Monate die Zahlungen des Kunden fristgerecht und in voller Héhe eingegangen sind. Die
Stadtwerke Energie bestatigen dem Kunden, wenn die Voraussetzungen fir die Vorauszahlung nicht
mehr bestehen. Die Pflicht zur Vorauszahlung endet mit Zugang der Bestatigung.

Die Rechte des Kunden nach § 29 AVBFernwarmeV bleiben unberuhrt.

Schlussbestimmungen
Die Bedingungen dieses Vertrages sind abschlieRend. Mundliche Nebenabreden bestehen nicht.

Sollten Bestimmungen des Vertrages oder Teile davon unwirksam sein oder werden oder sollte sich
im Vertrag eine Lucke herausstellen, so wird die Wirksamkeit der Gibrigen Bestimmungen hierdurch
nicht berthrt.

Der Gerichtsstand ist, soweit zulassig, Jena.

Fir den Fall, dass das von den Stadtwerken Energie versorgte Gebaude/Grundstiick in gemein
schaftlichem Eigentum oder gemeinschaftlicher Nutzung mehrerer Beteiligter steht und nicht
samtliche Beteiligte diesen Fernwarmeliefervertrag unterzeichnen, versichert der Unterzeichnende
mit seiner Unterschrift ausdricklich, von den Ubrigen Beteiligten rechtswirksam zum Abschluss
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dieses Fernwarmeliefervertrages bevollmachtigt zu sein.

14.5  Wesentliche Bestandteile des Vertrages sind:

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5
Anlage 6

Anlage 7

Ort, den

Name Kunde

Unterschrift Kunde

Objektbezogene Vertragsinhalte

Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen flr die Versorgung mit Fernwarme vom
20. Juni 1980 (BGBI. | S. 742) zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom
28. September 2021 (BGBI. | S. 4591) AVBFernwarmeV

Technische Anschlussbedingungen der Stadtwerke Energie (TAB) in der jeweils
gultigen Fassung

Fernwarme-Preisblatt ,JenaWarme*“ nebst Anlage zum Preisblatt in der jeweils
gultigen Fassung

Datenschutzerklarung
Individualvereinbarung

Inbetriebnahmeprotokoll

Jena, den

Stadtwerke Energie Jena-PélRneck GmbH

Unterschriften Stadtwerke Energie Jena-P6Rneck GmbH



